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EMENTA

Ementa. JUIZADO ESPECIAL. DIREITO CIVIL. RECURSO INOMINADO. P~ROIBI(;AO
DE ANIMAL EM APARTAMENTO. NORMA ABUSIVA. RELATIVIZACAO. DANO
MORAL NAO CONFIGURADO. RECURSO CONHECIDO E PROVIDO EM PARTE.

|I. Caso em exame

1. Trata-se de recurso interposto pela parte autora em face da sentenca que julgou improcedentes
os pedidos formulados na inicial. Em seu recurso argumenta que o condominio possui regra
ilegal e abusiva, ao impedir que os moradores tenham animais domésticos de qualquer porte.
Assinala que o entendimento majoritério é no sentido de que ndo pode ser proibida a presenca de
animais em apartamento, sendo que o0 seu cdo € de pegqueno porte e de raca docil, ndo
ocasionando qualquer risco ou perturbacdo a coletividade. Cita precedente do STJ e TIDFT, bem
como outras demandas similares em face do condominio réu, favoraveis aos donos de animais.
Argumenta que a sentenca proferida no processo n° 0710616-97.2023.8.07.0007 em face da parte
ré, declarando a nulidade da norma condominial, possui efeitos erga omnes. Assim, defende a
nulidade da norma que veda a presenca de animais no condominio, bem como requer o
ressarcimento do valor das multas adimplidas, inclusive porgue ndo observaram o contraditério e
ampla defesa, além da vedacdo de que fossem estabelecidas sobre o salario minimo. Enfim,
pugna pela condenagdo da parte ré ao pagamento de danos morais no valor de R$ 5.000,00.

2. Recurso proprio, tempestivo e com preparo regular. Contrarrazdes apresentadas.

I1. Questdo em discussao
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3. No mérito, a questdo em discussdo consiste em analisar eventual abusividade da norma
condominia que veda a presenca de animais domésticos de qual quer espécie ou porte.

I11. Razdes de decidir

4. A parte autora alega que possui um cdo de pequeno porte, raca “Shih Tzu”, ddcil e que néo
causa qualquer transtorno a coletividade, mas que sofreu multas aplicadas pela parte ré com
amparo no Regimento Interno e Convencdo do Condominio, que proibem animais nos
apartamentos.

5. Desde ja, ndo prospera a tese recursal de que a sentenca proferida no processo n°
0710616-97.2023.8.07.0007 declarando a nulidade da norma condominial ensegjaria efeito erga
omnes, eis que aquele processo ndo corresponde a agdo coletiva, sendo que a decisdo judicial
nele proferida acarreta efeito apenas entre as partes da demanda (efeito inter partes), em
conformidade com o exposto no artigo 506 do CPC.

6. O artigo 1.335, I, do Cddigo Civil assegura ao conddémino usar, fruir e livremente dispor das
suas unidades, enquanto que o seu artigo 1.336, IV estabelece os contornos gerais para
convivéncia em condominio, de modo que o conddmino ndo pode utilizar as suas partes de
“maneira prejudicial a0 sossego, salubridade e seguranga dos possuidores, ou aos bons
costumes’. Na mesma linha, o artigo 19 da Lei n°® 4.591/64 preconiza gque “cada condémino tem
o direito de usar e fruir, com exclusividade, de sua unidade autbnoma, segundo suas
conveniéncias e interesses, condicionados, umas e outros as normas de boa vizinhanca, e podera
usar as partes e coisas comuns de maneira a ndo causar dano ou incdbmodo aos demais
conddminos ou moradores, nem obstaculo ou embaraco a0 bom uso das mesmas partes por
todos’.

7. A Clausula 41, “j”, da Convengdo do Condominio preconiza que é vedado aos conddminos
“possuir e manter no Edificio animas domésticos ou ndo, quaisquer que segjam a espécie e raga ou
porte.” (ID 67146705 - pag. 17). Ainda, o artigo 13 do Regimento Interno do Condominio réu
dispBe que “ E proibida a manutenco de animais de qualquer espécie ou porte, nos apartamentos,
salvo pequenos passaros canoros’ .

8. A despeito da previsdo condominial, relembra-se que as restri¢des de direitos individuais dos
conddminos devem estar em harmonia com o ordenamento juridico. Assim, a convencédo de
condominio, ao estabelecer direitos e deveres reciprocos aos coproprietérios, deve atentar aos
limites legais e alinhar os direitos/deveres de vizinhanga aos individuais a fim de ndo exorbitar a
sua esfera de atuacdo, sob pena de configurar abusividade.

9. Contudo, a proibicéo genérica de criagdo de animais de quaisguer espéecies na convencéo de
condominio se mostra desarrazoada, pois interfere na vida privada do individuo sem motivo
razodvel, ndo se compatibilizando com o exercicio do direito de propriedade nas relacdes
condominiais. Inclusive, destaca-se que a parte autora possui um c&o de pegueno porte, raca
“Shih Tzu”, que possui comportamento décil, sem qualquer indicio e/ou comprovacdo de que um
animal daquela raca apresente comportamento perturbador a vizinhanga ou violagcdo do sossego
ou seguranca dos moradores. Na verdade, a multa foi aplicada tdo somente pela vedacéo nas
normas condominiais acerca da manutencéo de animal dentro dos apartamentos, sem qual quer
demonstracdo de que tenha perturbado os demais moradores.
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10. Assim, deve ser relativizada as restri¢cBes impostas pela Clausula 41, “j” da Convencéo do
Condominio, bem como o artigo 13 do Regimento Interno face a sua evidente abusividade. N&o
obstante, de modo a assegurar a parte autora a possibilidade de manter o c&o de pegueno porte no
seu apartamento, mas ponderando o interesse dos demais condéminos, que ja decidiram por
ocasido da Convencdo Condominial e Regimento Interno acerca do desinteresse de animais
naguele condominio, resta assegurado a parte autora possuir 0 seu animal no seu apartamento,
mas sem a possibilidade de utilizar as &reas comuns do condominio para criagdo do animal, de
modo gue o animal somente poderd transitar pelas &reas comuns no colo dos seus responsavels.
Neste sentido: (Acorddo 1660907, 0701103-13.2020.8.07.0007, Relator(a): ARNALDO
CORREA SILVA, SEGUNDA TURMA RECURSAL, data de julgamento: 06/02/2023,
publicado no DJe: 15/02/2023.)

11. Constatada a abusividade daquelas normas, deve ser reconhecida a nulidade das multas
aplicadas por infracdo aqueles dispositivos referente aos meses 07 e 08 de 2024, além de outras
porventura aplicadas no decorrer da presente demanda, com a consequente condenacdo da parte
ré arestituir os valores adimplidos pela parte autora em decorréncia daquel as multas.

12. A situagdo ndo configura ofensa a direitos de personalidade da parte autora, ndo lhe sendo
devida indenizacdo por dano moral. Isso porque a multa foi aplicada com amparo em norma
estabelecida pelos conddminos, que votaram para estabelecer aguela regra que acreditavam
atender ao interesse dos moradores. Assim, o desdobramento decorrente da infracdo aguela
norma, ainda que desarrazoada, configura mero aborrecimento.

V. Dispositivo etese

13. RECURSO CONHECIDO E PROVIDO EM PARTE Sentenca reformada para relativizar as
restricdes impostas pela Clausula 41, “j” da Convengdo do Condominio, bem como o artigo 13
do Regimento Interno, de modo a permitir que 0 autor possa manter o seu c8o na sua unidade
autdbnoma, com a ressalva de que somente podera transitar pelas areas comuns no colo dos seus
responsaveis, bem como para declarar a nulidade das multas aplicadas por infracdo aqueles
dispositivos referente aos meses 07 e 08 de 2024, aém de outras porventura aplicadas no
decorrer da presente demanda, com a consequente condenacdo da parte ré a restituir os valores
adimplidos em face daquelas infragdes. Os valores deverdo ser acrescidos de correcdo monetéria
pelo IPCA (art. 389 do Cédigo Civil) desde o efetivo desembolso e juros pela taxa legal (artigo
406 do Cédigo Civil) a contar da citagdo. Sem custas e honorarios advocaticios face a auséncia

de recorrente vencido, ateor do art. 55 da Le 9.099/95.

14. A ementa servira de acordao, conforme art. 46 da Lel n°® 9.099/95.

Dispositivos relevantes citados: Codigo Civil, arts. 1.335, | e 1.336, IV; Lei n°® 4.591/1964, art.
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Jurisprudéncia relevante citada: TJDFT, Acdrddo 1660907, 0701103-13.2020.8.07.0007,
Relator(a): ARNALDO CORREA SILVA, SEGUNDA TURMA RECURSAL, data de
julgamento: 06/02/2023.

ACORDAO
Acordam os Senhores Juizes da Primeira Turma Recursal dos Juizados Especiais do Distrito Federal do
Tribunal de Justica do Distrito Federal e dos Territérios, FLAVIO FERNANDO ALMEIDA DA FONSECA
- Relator, EDILSON ENEDINO DAS CHAGAS - 1° Voga e LUIS EDUARDO YATSUDA ARIMA - 2°
Vogal, sob a Presidéncia do Senhor Juiz ANTONIO FERNANDES DA LUZ, em proferir a seguinte decisao:

CONHECIDO. PROVIDO EM PARTE. UNANIME., de acordo com a ata do julgamento e notas
tagquigréficas.

Brasilia (DF), 13 de Fevereiro de 2025

Juiz FLAVIO FERNANDO ALMEIDA DA FONSECA
Relator

RELATORIO

A ementa servira de acérdéo, conforme inteligéncia dos arts. 2° e 46 daLei n. 9.099/95.

VOTOS

O Senhor Juiz FLAVIO FERNANDO ALMEIDA DA FONSECA - Relator

A ementa servira de acérddo, conforme inteligéncia dos arts. 2° e 46 da Lei n. 9.099/95.

O Senhor Juiz EDILSON ENEDINO DAS CHAGAS- 1° Vogal
Com o relator

O Senhor Juiz LUISEDUARDO YATSUDA ARIMA - 2°Vogal
Com o relator

DECISAO

I.r" Assinado eletronicamente por: FLAVIO FERNANDO ALMEIDA DA FONSECA - 14/02/2025 14:40:42 Num. 68794837 - Pég. 4

Ly
.Hl'-;l"'l::-": https://pje2i.tjdft.jus.br/consultapublica/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=250214144042559000000664 76395
T Nimero do documento: 25021414404255900000066476395



CONHECIDO. PROVIDO EM PARTE. UNANIME.
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A ementa servira de acérddo, conforme inteligéncia dos arts. 2° e 46 da Lei n. 9.099/95.
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Ementa. JUIZADO ESPECIAL. DIREITO CIVIL. RECURSO INOMINADO. FiROIBI(;AO
DE ANIMAL EM APARTAMENTO. NORMA ABUSIVA. RELATIVIZAGCAO. DANO
MORAL NAO CONFIGURADO. RECURSO CONHECIDO E PROVIDO EM PARTE.

I. Caso em exame

1. Trata-se de recurso interposto pela parte autora em face da sentenca que julgou improcedentes
os pedidos formulados na inicial. Em seu recurso argumenta que 0 condominio possui regra
ilegal e abusiva, ao impedir que os moradores tenham animais domeésticos de qualquer porte.
Assinala que o entendimento majoritério € no sentido de que ndo pode ser proibida a presenca de
animais em apartamento, sendo que 0 seu cdo € de pequeno porte e de raga docil, ndo
ocasionando qualquer risco ou perturbacdo a coletividade. Cita precedente do STJ e TIDFT, bem
como outras demandas similares em face do condominio réu, favoréveis aos donos de animais.
Argumenta que a sentenca proferida no processo n° 0710616-97.2023.8.07.0007 em face da parte
ré, declarando a nulidade da norma condominial, possui efeitos erga omnes. Assim, defende a
nulidade da norma que veda a presenca de animais no condominio, bem como regquer o
ressarcimento do valor das multas adimplidas, inclusive porque ndo observaram o contraditorio e
ampla defesa, além da vedacdo de que fossem estabelecidas sobre o salario minimo. Enfim,
pugna pela condenacdo da parte ré ao pagamento de danos morais no valor de R$ 5.000,00.

2. Recurso proéprio, tempestivo e com preparo regular. Contrarrazdes apresentadas.
I1. Questdo em discussdo

3. No mérito, a questdo em discussdo consiste em analisar eventual abusividade da norma
condominia que veda a presenca de animais domésticos de qual quer espécie ou porte.

I11. Razdes de decidir

4. A parte autora alega que possui um cdo de pequeno porte, raga “Shih Tzu”, docil e que néo
causa qualquer transtorno a coletividade, mas que sofreu multas aplicadas pela parte ré com
amparo no Regimento Interno e Convencdo do Condominio, que proibem animais nos
apartamentos.

5. Desde ja, ndo prospera a tese recursal de que a sentenca proferida no processo n°
0710616-97.2023.8.07.0007 declarando a nulidade da norma condominial ensegjaria efeito erga
omnes, eis que aquele processo ndo corresponde a agdo coletiva, sendo que a decisdo judicia
nele proferida acarreta efeito apenas entre as partes da demanda (efeito inter partes), em
conformidade com o exposto no artigo 506 do CPC.

6. O artigo 1.335, I, do Cddigo Civil assegura ao condémino usar, fruir e livremente dispor das
suas unidades, enquanto que o seu artigo 1.336, 1V estabelece os contornos gerais para
convivéncia em condominio, de modo que o conddmino ndo pode utilizar as suas partes de
“maneira prejudicial a0 sossego, salubridade e seguranca dos possuidores, ou aos bons
costumes’. Namesma linha, o artigo 19 da Lei n° 4.591/64 preconiza que “cada condémino tem
o direito de usar e fruir, com exclusividade, de sua unidade autdbnoma, segundo suas
conveniéncias e interesses, condicionados, umas e outros as normas de boa vizinhanca, e podera
usar as partes e coisas comuns de maneira a ndo causar dano ou incdmodo aos demais
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condéminos ou moradores, nem obstaculo ou embaraco a0 bom uso das mesmas partes por
todos’.

7. A Clausula 41, “j”, da Convengdo do Condominio preconiza que é vedado aos conddminos
“possuir e manter no Edificio animas domeésticos ou ndo, quai squer que sejam a espécie e raga ou
porte.” (ID 67146705 - pég. 17). Ainda, o artigo 13 do Regimento Interno do Condominio réu
dispBe que “ E proibida a manutencéo de animais de qualquer espécie ou porte, nos apartamentos,
salvo pequenos passaros canoros”.

8. A despeito da previsdo condominial, relembra-se que as restri¢cdes de direitos individuais dos
condéminos devem estar em harmonia com o ordenamento juridico. Assim, a convencao de
condominio, ao estabelecer direitos e deveres reciprocos aos coproprietérios, deve atentar aos
limites legais e alinhar os direitos/deveres de vizinhanga aos individuais a fim de ndo exorbitar a
sua esfera de atuacao, sob pena de configurar abusividade.

9. Contudo, a proibicéo genérica de criacdo de animais de quaisguer espécies na convencéo de
condominio se mostra desarrazoada, pois interfere na vida privada do individuo sem motivo
razoavel, ndo se compatibilizando com o exercicio do direito de propriedade nas relactes
condominiais. Inclusive, destaca-se que a parte autora possui um c&o de pequeno porte, raca
“Shih Tzu”, que possui comportamento décil, sem qualquer indicio e/ou comprovagdo de que um
animal daquela raca apresente comportamento perturbador a vizinhanga ou violagdo do sossego
ou seguranca dos moradores. Na verdade, a multa foi aplicada tdo somente pela vedacéo nas
normas condominiais acerca da manutencéo de animal dentro dos apartamentos, sem qualquer
demonstracdo de que tenha perturbado os demais moradores.

10. Assim, deve ser relativizada as restri¢fes impostas pela Clausula 41, “j” da Convencéo do
Condominio, bem como o artigo 13 do Regimento Interno face a sua evidente abusividade. N&o
obstante, de modo a assegurar a parte autora a possibilidade de manter o cdo de pequeno porte no
seu apartamento, mas ponderando o interesse dos demais condéminos, que ja decidiram por
ocasido da Convencdo Condominial e Regimento Interno acerca do desinteresse de animais
naguele condominio, resta assegurado a parte autora possuir 0 seu animal no seu apartamento,
mas sem a possibilidade de utilizar as &reas comuns do condominio para criagdo do animal, de
modo gue o animal somente poderd transitar pelas &reas comuns no colo dos seus responsavels.
Neste sentido: (Acorddo 1660907, 0701103-13.2020.8.07.0007, Relator(a): ARNALDO
CORREA SILVA, SEGUNDA TURMA RECURSAL, data de julgamento: 06/02/2023,
publicado no DJe: 15/02/2023.)

11. Constatada a abusividade daquelas normas, deve ser reconhecida a nulidade das multas
aplicadas por infracdo aqueles dispositivos referente aos meses 07 e 08 de 2024, além de outras
porventura aplicadas no decorrer da presente demanda, com a consequente condenacdo da parte
ré arestituir os valores adimplidos pela parte autora em decorréncia daquel as multas.

12. A situacdo ndo configura ofensa a direitos de personalidade da parte autora, ndo lhe sendo
devida indenizacdo por dano moral. Isso porque a multa foi aplicada com amparo em norma
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estabelecida pelos conddminos, que votaram para estabelecer aguela regra que acreditavam
atender ao interesse dos moradores. Assim, 0 desdobramento decorrente da infracdo aguela
norma, ainda que desarrazoada, configura mero aborrecimento.

V. Dispositivo etese

13. RECURSO CONHECIDO E PROVIDO EM PARTE Sentenca reformada para relativizar as
restrigdes impostas pela Clausula 41, “j” da Convengdo do Condominio, bem como o artigo 13
do Regimento Interno, de modo a permitir que 0 autor possa manter 0 seu c8o na sua unidade
auténoma, com a ressalva de que somente poderd transitar pelas &reas comuns no colo dos seus
responsaveis, bem como para declarar a nulidade das multas aplicadas por infracdo agueles
dispositivos referente aos meses 07 e 08 de 2024, além de outras porventura aplicadas no
decorrer da presente demanda, com a consequente condenacdo da parte ré a restituir os valores
adimplidos em face daquelas infragdes. Os valores deverdo ser acrescidos de corregdo monetéria
pelo IPCA (art. 389 do Cédigo Civil) desde o efetivo desembolso e juros pela taxa legal (artigo
406 do Caodigo Civil) a contar da citagdo. Sem custas e honorarios advocaticios face a auséncia
de recorrente vencido, ateor do art. 55 daLei 9.099/95.

14. A ementa servira de acorddo, conforme art. 46 da Lei n° 9.099/95.

Dispositivos relevantes citados: Codigo Civil, arts. 1.335, | e 1.336, 1V; Lei n® 4.591/1964, art.
19.

Jurisprudéncia relevante citada: TJDFT, Acdrddo 1660907, 0701103-13.2020.8.07.0007,
Relator(a): ARNALDO CORREA SILVA, SEGUNDA TURMA RECURSAL, data de
julgamento: 06/02/2023.
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A ementa servira de acérddo, conforme inteligéncia dos arts. 2° e 46 da Lei n. 9.099/95.
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